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REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA

PRZESTRZENNEGO

7 lipca 2023 r. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej
przyjat najwieksza od lat nowelizacje ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa). Ustawa weszta

w zycie 24 wrzesnia 2023 r. i zapoczgtkowata
pierwszy etap reformy systemu planistycznego
w Polsce.

Nowe przepisy majg na celu przeciwdziatanie
postepujacej chaotycznej suburbanizacji,
nadmiernemu rozlewaniu sie zabudowy

oraz degradacji przestrzeni. Nowe przepisy
majg sprawic¢, zeby miasta i wsie rozwijaty sie
w bardziej uporzagdkowany sposéb — bez
chaotycznej zabudowy, nadmiernego
rozrastania sie na obrzeza i niszczenia
przestrzeni.

Po wejsciu ustawy w zycie Gmina Dobrodzien,
podobnie jak inne gminy w Polsce, zostat

a zobowigzana do rozpoczecia prac nad
planem ogdélnym jako nowym aktem prawa
miejscowego, ktory zastgpi dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Prace
planistyczne rozpoczety sie na przetomie 2024
i 2025 roku i obejmujg obszar catej gminy.
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Reforma jest finansowana ze srodkéw Krajowy
Plan Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci
(KPO). Zgodnie ze stanem prawnym na dzien
30 stycznia 2026 r. ustawowy termin
uchwalenia planéw ogdlnych we wszystkich
gminach uptywa 30 czerwca 2026 r. W Sejmie
trwajg prace nad zmiang ostatecznego terminu
zakonczenia prac nad planami ogélnym

i proponuje sie jego wydtuzenie do sierpnia
2026 roku.

Przygotowanie planu ogdlnego jest procesem
ztozonym i wieloetapowym. Wymaga m.in.
wykonania analiz przestrzennych, prognoz
oraz obliczen okreslonych w rozporzadzeniu
Ministerstwo Rozwoju i Technologii z dnia

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w tym zakresie oraz wydawania
wypisOw i wyrysow z planu. Obejmuje to
rowniez okreslenie zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan

w przeliczeniu na jednego mieszkanca.

Obreby ewidencyjne w gminie Dobrodzien:
Dobrodzien Gostawice
Klekotna Glowezyce
Kocury Myslina
Szemrowice Blachow
Warléw Kolejka
Rzedowice Bzinica Stara
Zwdz Bzinica Nowa
Redzina Baki
Turza Pludry
Makowczyce Pietraszdw

Ligota Dobrodzienska 2



ZMIANY W PLANOWANIU
PRZESTRZENNYM

Przejscie od studium uwarunkowan do planu ogélnego

Dotychczas w kazdej gminie funkcjonuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wskazuje ogolne kierunki rozwoju
przestrzennego gminy oraz przedstawia jej planowang wizje rozwoju.

W wyniku reformy systemu planowania przestrzennego studium zostanie zastgpione
przez plan ogdélny gminy, ktéry bedzie dokumentem bardziej szczegétowym oraz
posiadajgcym wiekszg moc prawna.

Najwazniejsze zmiany

Studium uwarunkowarn Studium uwarunkowarn
ot o
Dokument strategiczny okreslajacy kierunki rozwoju Akt prawa miejscowego, ktéry bedzie obowigzywat na
gminy (nie jest aktem prawa miejscowego). terenie catej gminy
Nie okresla szczegétowych Wyznacza strefy planistyczne oraz podstawowe
parametréw zabudowy standardy urbanistyczne
E E
Nie jest podstawa do wydawania decyzji o WZ, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
natomiast stanowi punkt odniesienia przy oraz decyzje o warunkach zabudowy muszg by¢ z nim
sporzadzaniu planéw miejscowych zgodne
Aktualizowane stosunkowo rzadko Przewidziana czestsza aktualizacja dokumentu

Co to oznacza w praktyce?

Plan ogélny wprowadza bardziej precyzyjne zasady zagospodarowania przestrzeni.
Okresla, na jakich terenach i na jakich warunkach mozliwa bedzie realizacja nowej
zabudowy. W efekcie kazdy nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzja o warunkach zabudowy (WZ) bedg musiaty pozostawaé z nim zgodne.



WSPOLDZIALANIE: PLAN OGOLNY,
PLAN MIEJSCOWY | DECYZJE WZ

Kto decyduje o zagospodarowaniu przestrzeni?

Plan ogolny gminy okresla podstawowe
zasady zagospodarowania przestrzeni na
obszarze catej gminy. Na jego podstawie

sporzadzane beda miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawane decyzje o warunkach zabudowy
(WZ). Dokument ten wyznacza ramy dla

strefy planistyczne, okresla obowigzujgce

Strategia rozwoju
gminy

okresla
dtugoterminowa wizje i
cele rozwoju gminy, np.
ochrone srodowiska,
rozwdj transportu czy
poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw.

[HIES

Plan og6lny gminy
przektada cele
strategiczne na
ustalenia przestrzenne,
wyznacza strefy
planistyczne oraz
gminne standardy
urbanistyczne
obowigzujace na
catym obszarze gminy.

wskazniki urbanistyczne oraz wskazuje
tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy,
a takze obszary, ktére powinny pozostac
niezabudowane lub objete ochrong.

Dzieki temu decyzje dotyczace
zagospodarowania przestrzeni beda
bardziej przejrzyste i oparte na jednym
dalszych decyzji planistycznych — wskazuje dokumencie planistycznym.

Jak to wyglada w praktyce?

DI
DD

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
(MPZP)
doprecyzowuje
ustalenia planu
ogolnego i okresla
szczegotowo, jaka
zabudowa moze
powsta¢ na danym
terenie.
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Decyzja o warunkach
zabudowy (WZ)
wydawana jest na
terenach, gdzie nie
obowiazuje plan
miejscowy. Musi by¢
zgodna z ustaleniami
planu ogdlnego i
miescié sie w obszarze
uzupetnienia
zabudowy.

e Plan ogdlny wyznacza podstawowe zasady zagospodarowania przestrzeni w catej

gminie.

* Plany miejscowe doprecyzowujg te zasady dla konkretnych terendéw.
e Decyzje WZ moga by¢ wydawane jedynie w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ) i muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego.



Plan ogdlny to akt prawa miejscowego,
ktéry okresla zasady zagospodarowania
przestrzeni na terenie catej gminy.
Dokument obejmuje kilka kluczowych
elementow.

Najwazniejsze sg strefy planistyczne -
obszary o okreslonym przeznaczeniu

i charakterze, np. mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyijne, rolnicze, tereny zieleni lub
infrastruktury. Katalog stref jest jednolity
dla catego kraju.

Drugim istotnym elementem sg gminne
standardy urbanistyczne, czyli podstawowe
parametry zabudowy, takie jak maksymalna
wysokos¢ budynkoéw czy minimalna
powierzchnia zieleni.

Z czego sktada sie plan ogdlny?

Plan ogdlny moze réwniez wyznaczac
obszary uzupetnienia zabudowy (0UZ) -
miejsca, w ktorych mozliwe jest
wypetnianie luk w istniejgcej zabudowie.
To wazne, poniewaz decyzje o warunkach
zabudowy (WZ) moga by¢ wydawane
wytgcznie na terenach objetych OUZ.
Catos¢ dokumentu opiera sie na analizach
i obliczeniach, w tym m.in. na bilansie
zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz innych danych
przestrzennych, ktére stanowig podstawe
racjonalnego planowania gminy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego i sktada sie z dwéch

giéwnych czesci:

1. Uchwata

* Czesc tekstowa — opis
ustalen planu,

e Dane przestrzenne -
cyfrowy zatgcznik
(APP) z mapami i
warstwami planu.

2. Czesc¢ informacyjna — Uzasadnienie

Przedstawia analizy i uwarunkowania, ktére byty podstawg
sporzadzenia planu. Moze zawierac rowniez elementy
graficzne prezentujgce przyjete rozwigzania.
Uzasadnienie:

- nie jest aktem prawa miejscowego

- petni natomiast funkcje wyjasniajgca i dokumentacyjng w

procesie planistycznym.

UCHWALA

©
s

czesc tekstowa

dane przestrzenne (APP)

UZASADNIENIE

Plan ogdlny gminy

analizy i uwarunkowania



Gminny katalog stref planistycznych:

Profil funkcjonalny Maksymalny udziat
ogolny charakter terenu, np. powierzchni zabudowy
mieszkaniowy, ustugowy, zieleni, jaka czes$¢ dziatki moze by¢

gospodarczy lub infrastrukturalny. zabudowana, a jaka musi

pozostac wolna.

X (1

Maksymalng nadziemna Minimalny udziat powierzchni
intensywnos¢ zabudowy biologicznie czynnej
ile zabudowy przypada na dang czesc terenu pozostajgca zielona
powierzchnie terenu. lub umozliwiajgca wsigkanie wody

(trawniki, ogrody, nasadzenia).

0

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy
ograniczenie wysokosci
budynkow, ktére wptywa na skale
zabudowy i relacje z otoczeniem.

Zakres obowigzkowych parametrow rézni sie w zaleznosci od rodzaju stref
planistycznych wskazanych w art. 13c ustawy oraz w rozporzadzeniu Ministra

Rozwoju i Technologii.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig element czesci normatywnej planu ogélnego
i sg wigzgce przy sporzadzaniu innych dokumentéw planistycznych.

Strefy planistyczne — podstawowy element planu ogéinego

Plan ogolny dzieli obszar gminy na strefy planistyczne, czyli obszary o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczone zgodnie z katalogiem
okreslonym w ustawie i rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii.



STREFY FUNKCJONALNE W PLANIE
OGOLNYM WRAZ Z OKRESLAJACYMI
JE PROFILAMI FUNKCJONALNYMI

Symbol

SJ

Sz

SuU

SH

SP

SR

Nazwa strefy Profil podstawowy

1

1

i (obligatoryjny)
______________
strefa itereny zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjna !wielorodzinnej, tereny ustugowe,
z zabudowa itereny komunikacyjne,

mieszkaniowa
wielorodzinng

1Zielen urzadzona,

1infrastruktura techniczna.

______________ .i_____________________________
strefa izabudowa mieszkaniowa
wielofunkcyjna !jednorodzinna, ustugi,

z zabudowg i tereny komunikaciji,

o
1zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna

mieszkaniowg
jednorodzinng

strefa zabudowa zagrodowa,
wielofunkcyjna 1produkcja rolna w gospodarstwach,
z zabudowg akwakultura i dziatalnos¢ rybacka,
zagrodowa komunikacja, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna

strefa ustugowa tereny przeznaczone pod ustugi,
komunikacja, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna

1
1
1
-1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
-
1
1
1
1
1
1
1
1
1
-l
1
1
1
1

strefa handlu obiekty handlowe o duzej
wielkopowierzch- ' powierzchni sprzedazy,

niowego ikomunikacja, zielen urzadzona,

linfrastruktura techniczna
______________ S
strefa idzia’ralnos’é produkcyjna,
gospodarcza ikomunikacja, zielen urzadzona,

linfrastruktura techniczna
______________ S
strefa i produkcja rolnicza

produkcji rolniczej i w gospodarstwach,
I wielkotowarowa produkcja rolna,
i akwakultura i rybactwo,
i komunikacja, infrastruktura
“techniczna

Profil dodatkowy (mozna
wybraé sposréd zawartych)

| zabudowa mieszkaniowa

i jednorodzinna, obiekty handlu
| 0 duzej powierzchni, zielen

i naturalna, ogrody dziatkowe,

| tereny lesne, zbiorniki wodne

| zabudowa rekreacyjna

1 .

I lub letniskowa,

| ogrody dziatkowe,

i zielen naturalna,

| tereny lesne, wody
rolnictwo i tereny rolne

z ograniczeniem zabudowy,
obiekty biogazowni,

ustugi, zielen naturalna,
lasy, wody

sktady i magazyny,
elektrownie stoneczne,
zielen naturalna, lasy, wody

ustugi, magazyny i sktady,
instalacje fotowoltaiczne,
zielen naturalna, lasy, wody

ustugi,
zielen naturalna,
lasy, wody

B I Ry Ean ey I

1 rolnictwo z dopuszczeniem

| zabudowy, biogazownie,

E elektrownie stoneczne,

| elektrownie wiatrowe,

E zieleri urzadzona i naturalna,
" lasy, wody



Symbol

SlI

SN

SC

SG

SO

SK

Nazwa strefy

strefa
infrastrukturalna

strefa
zieleni i rekreaciji

strefa
cmentarna

strefa
gornictwa

strefa
otwarta

strefa
komunikacyjna

Profil podstawowy
(obligatoryjny)

ereny infrastruktury
echnicznej,
ereny komunikacji

— —+

1

1zielen urzadzona,
iplaie i kgpieliska,
1tereny wodne,

i komunikacja,
linfrastruktura techniczna
:

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
lcmentarze,

1 . .
:komumkacla,

1 zielen urzadzona,

1. .

: infrastruktura techniczna
i

1

1

1

1

1

1

tkomunikacja,
1infrastruktura techniczna

olnictwo z ograniczeniem
zabudowy,
tereny lesne,

zielen naturalna,
wody, komunikacja,
infrastruktura techniczna

autostrady,

drogi ekspresowe,
drogi gtéwne ruchu
Y

e e e e e e e e e e

:infrastruktura kolejowa (linie i
lwezly),

i komunikacja wodna,

i infrastruktura lotnicza,
itereny obstugi transportu,
linfrastruktura techniczna

:dzia’ralnos’é gornicza i wydobywcza,

rzyspieszonego i drogi gtéwne,

Profil dodatkowy (mozna
wybraé sposréd zawartych)

ustugi, produkcja,
zielen urzadzona i naturalna,
lasy, wody

sport i rekreacja,

kultura i rozrywka,

handel detaliczny,
gastronomia, turystyka,
ustugi nauki i edukaciji,
ochrona zdrowia i pomoc
spoteczna,

ogrody dziatkowe,

zielen naturalna i lasy
rodukcja, handel,

stugi rzemieslnicze,
astronomia,

iura i administracja,

stugi naukowe i edukacyjne,
ielen urzadzona i naturalna,
lasy, wody

N c TQ Cc T

ktady i magazyny,
lektrownie stoneczne,
ielen naturalna, lasy, wody

N O »

elektrownie wiatrowe,
instalacje fotowoltaiczne,
elektrownie geotermalne,
elektrownie wodne,
biogazownie,

zielen urzadzona

drogi zbiorcze,

handel detaliczny,
gastronomia,

turystyka,

zielen urzadzona i naturalna,

Iy
)
=<

wody

e e 5k s



Bilansowanie terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniow3g

Przed wskazaniem w planie ogélnym nowych obszaréw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg gmina zobowigzana jest do okreslenia maksymalne;j
liczby mieszkancdw, ktérzy mogg zostac ulokowani na terenach dotychczas
niezabudowanych. W tym celu wykorzystuje sie wzory okreslone w przepisach
wykonawczych. Procedura ta ma charakter sformalizowany i jest scisle powigzana
z danymi statystycznymi publikowanymi przez GUS.

1. Prognozowana powierzchnia
mieszkan przypadajaca na
jednego mieszkanca

W pierwszym etapie analizuje sie
mozliwe zmiany Sredniej powierzchni
mieszkaniowej przypadajgcej na
jedng osobe.

on - 3Po - 2P_1o
P20 = 2Po - P_2

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie przypadajgca na jednego
mieszkanca wedtug najnowszych
dostepnych danych,

P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca na
podstawie danych statystycznych
sprzed 10 lat (liczac od roku, z ktérego
pochodzg aktualne dane),

P_,o — powierzchnia uzytkowa mieszkan
przypadajgca na mieszkanca w gminie
wedtug danych sprzed 20 lat (réwniez
liczonych od roku, z ktérego pochodzg
najnowsze informacje).

2. Okreslenie zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa

Nastepny etap polega na wyliczeniu
liczby oséb, dla ktérych nalezy
przewidzie¢ nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa.

PUM,

ZAP = Mzo - on

ZAP - zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy mieszkaniowsej,

M, — prognozowana liczba
mieszkancow gminy wedtug danych
statystycznych, powiekszona o 5%,
PUM, - catkowita powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie wedtug
najnowszych danych,

P.o — prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan przypadajgca

na jednego mieszkanca. Wartos¢ ta
wyznaczana jest na podstawie jednego
z przedstawionych wczesniej wzoréw
okreslonych w rozporzadzeniu.



Wzoér formularza pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: BURMISTRZ DOBRODZIENIA

2. RODZAJ PISMA "

o 2.1. wniosek do projektuaktu ® 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmianeaktu?® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
= 3.1. plan ogdélny gminy

o 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizac;ji

o 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

o 3.4. audyt krajobrazowy
o 3.5. plan zagospodarowaniaprzestrzennegowojewddztwa
4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*
Imiginazwisko lubnazwa: JANKOWALSKI Kraj:POLSKA Wojewo6dztwo: OPOLSKIE Powiat:OLESKI Gmina:

DOBRODZIEN Ulica:PLAC WOLNOSCI Nr domu: 1 Nr lokalu: ..........ccccoovvvvviviiiiieiennnn, Miejscowosé:
DOBRODZIEN Kod pocztowy: 46-380 E-mail(wprzypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):
.......................................................... Nrtel.(nieobowigzkowo):
.................................................................................................................................. Adres skrytki ePUAP lub
adres do doreczen elektronicznychs): ................................................................

4.1.Czysktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

o tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: WOJEWOAZIWO: .o
Powiat: ..., (€71 211 b= P
UlCa: ot s Nr domu: ...... Nrilokalu: ......coooiviiniiiin,

MigJSCOWOSCE:. ... v Kod pOCZIOWY: ...ceieieii e

6. DANE PELNOMOCNIKA4)”

(Nieobowigzkowo)

o petnomocnik o petnomocnik do doreczen

IMI T NMAZWISKO: .. e
Kraj: o WOJEWOAZIWO: ... et e et
Powiat: ..., L€ 70011 - P
] o Nr domu: ...... Nrilokalu: ...

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..........coiuieiiiiiiiii
NI tel. (NIEODOWIGZKOWO): ... . ettt e ettt e e e bttt e e ettt e e e sntbe e e s ambeee e s anbeeeesnneeaennnee
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznychb): ..........ooiiiiiiiii e



7. TRESC PISMA

7.1.Tre$¢6)Wnioskujeo przeznaczenie dziatki nr
mieszkaniowg jednorodzinng/rekreacji indywidualnej/zagrodowg/ustugowa/

lub

....... potozonej w ................... .pod zabudowe

(poda¢ nazwe/symbol strefy planistycznej) na dziatce

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1.Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treséb)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych7)
PLAN OGOLNY tak Wnosze o zmiang planowanej strefy dla dziatki na
160801_4.00 . ] . .
1 GMINY 24.889 nie strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
DOBRODZIEN ’ jednorodzinna.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7) terenu)8)
PLAN OGOLNY tak
1 GMINY 160801_4.00 MN 30 15 50
DOBRODZIEN 24.889 O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode o Niewyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020r.poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

&) Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

o (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy Zzatacznikow.9)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpispowinienbyéczytelny.Podpis i datepodpisuumieszczasiewprzypadkusktadaniapismawpostacipapierowe;j.

POdPis: . e
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Uwagi dotyczace formularza dostepnego
na stronie internetowej Urzedu Miasta
Dobrodzienia w informacji o konsultacjach
spotecznych mozna przekazac na jeden

Z ponizszych sposobdéw:

1. Ztozenie dokumentéw osobiscie
Urzad Miejski w Dobrodzieniu,

Plan Wolnosci 1, 46-375 Dobrodzien
lub

bezposrednio w wydziale wtasciwym
ds. planowania przestrzennego przy
ul. Piastowskiej 4 w Dobrodzieniu

w godzinach:

Pon. 8:00-17:00

Wt. - Czw. 7:30-15:30

Pt. 7:30-14:30

2. Przestanie dokumentow poczta
tradycyjna

Wypetniony formularz mozna wystac
listownie na jeden z podanych adreséw.

3. Ztozenie uwag w formie elektronicznej
Uwagi mozna przekazac réwniez droga
elektroniczng za pomoca srodkoéw
komunikaciji elektronicznej,

w szczegolnosci:

urzad@dobrodzien.pl

ePUAP: /umdobrodzien/skrytka

Adres do e-Doreczen:
AE:PL-94442-97386-FWJGG-25

Zbieranie uwag w terminie od
11.03.2026 r. -09.04.2026 r.

12



JAK PRZEBIEGA OPRACOWANIE PLANU

OGOLNEGO?

Przygotowanie planu ogdlnego to proces planistyczny realizowany wedtug
okreslonej procedury. Obejmuje on kolejne etapy, w ktére zaangazowane
sg zarOdwno instytucje publiczne, jak i mieszkancy.

1. Podjecie uchwaly o rozpoczeciu prac
Rada Miasta podejmuje uchwate

o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
0golnego. Od tego momentu rozpoczyna
sie gromadzenie materiatéw oraz analiza
uwarunkowan przestrzennych.

2. Ogtoszenie o rozpoczeciu procedury

i zbieranie wnioskow

Po przyjeciu uchwaty Burmistrz
Dobrodzienia informuje o rozpoczeciu prac
nad planem. Mieszkancy, instytucje

i organizacje moga w tym czasie

zgtaszac swoje wnioski, korzystajgc

z odpowiedniego formularza.

3. Analiza zgtoszonych wnioskow

i uwarunkowan

Zebrane wnioski oraz dostepne materiaty
sg szczegotowo analizowane. Uwzglednia
sie m.in. potrzeby mieszkaniowe,
wyznaczanie stref planistycznych oraz
aspekty prawne i sSrodowiskowe.

4. Przygotowanie projektu planu

Na podstawie przeprowadzonych analiz
opracowywany jest projekt planu ogdlnego
wraz z jego uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko.

5. Opinie i uzgodnienia

Projekt planu wraz z prognoza
srodowiskowa przekazywany jest do
opiniowania i uzgodnien przez liczne
instytucje, w tym m.in. regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska,
konserwatora zabytkéw, gestorow sieci
czy sgsiednie gminy. Na wydanie opinii
przewidziano 30 dni.

6. Konsultacje spoteczne

Projekt planu, uzasadnienie oraz

prognoza oddziatywania na srodowisko

sg publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej urzedu oraz udostepniane do
wgladu. W tym czasie organizowane sg
konsultacje spoteczne, m.in. spotkania
informacyjne dla mieszkancow oraz dyzury
projektantéw. W wyznaczonym terminie
zainteresowani moga sktadac swoje uwagi
do projektu planu.

7. Podsumowanie konsultacji

Wszystkie zgtoszone uwagi s3
analizowane, a nastepnie przygotowywany
jest raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych.

8. Przyjecie planu przez Rade Miasta
Ostateczny projekt planu wraz z raportem
trafia pod obrady Rady Miasta. Po jego
uchwaleniu dokument przekazywany jest
do kontroli nadzorczej wojewody pod
wzgledem zgodnosci z prawem.

13



PLAN OGOLNY W PRAKTYCE -
DOKUMENT PODLEGAJACY ZMIANOM

Plan ogdlny powstaje na podstawie aktualnych danych dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego, liczby mieszkancéw oraz obowigzujgcych
planéw miejscowych. Z biegiem czasu uwarunkowania te moga sie zmieniac,
dlatego dokument moze wymagac aktualizacji i dostosowania do nowych realiow.

Dlaczego plan ogdélny moze si¢ zmieniaé?

1. Aktualizacja danych o zabudowie i potrzebach mieszkaniowych

Plan ogdlny bazuje na danych statystycznych, m.in. publikowanych przez Gtéwny
Urzad Statystyczny (GUS). Zmiany w liczbie mieszkancéw czy strukturze zabudowy
w Czestochowie mogag wptywacé na koniecznos¢ aktualizacji zapisow planu.

2. Powstawanie nowych planéow miejscowych

Nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przygotowywane wedtug
zasad wprowadzonych reformg planowania przestrzennego, ostatecznie okreslajg
przeznaczenie poszczegolnych terendéw. Ich uchwalenie moze mie¢ wptyw na zapisy
planu ogdlnego.

3. Obszary uzupetnienia zabudowy (0UZ)

OUZ moga by¢ wyznaczane w miejscach, ktdore nie sg objete planami miejscowymi.
Umozliwiajg one wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Wraz z rozwojem
zabudowy i zmiang zagospodarowania terendéw zakres tych obszaréw moze ulegac
zmianie, co w przysztosci moze wymagac aktualizacji planu ogdélnego

lub wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Zmiany w strategii rozwoju gminy

Plan ogdlny powinien by¢ zgodny ze strategig rozwoju gminy. Jezeli strategia
zostanie zaktualizowana lub opracowana na nowo — np. w zwigzku ze zmianami
przepisdw — moze pojawic sie potrzeba dostosowania planu ogoélnego, w tym
m.in. w zakresie wyznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Podsumowanie

Plan ogdlny opiera sie na danych i uwarunkowaniach, ktére z czasem moggq sie
zmieniac. Z tego wzgledu dokument ten moze by¢ aktualizowany czesciej niz
dotychczasowe dokumenty planistyczne.
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W ramach prowadzonej procedury, w ustawowo okreslonym terminie,

ztozono 181 wnioskéw do projektu planu ogdlnego. Znaczna czes¢ zgtoszen
dotyczyta mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

PLAN OGOLNY GMINY DOBRODZIEN
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PLANOWANIE ROZWOJU GMINY
DOBRODZIEN WRAZ Z MIESZKANCAMI

Spotkanie mieszkancow z projektantem

23.03.2026 r. godz. 17:00
Publiczna Szkota Podstawowa w Dobrodzieniu
ul. Piastowska 17, Dobrodzien

Kontakt

Urzad Miejski w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 1

46-380 Dobrodzien

tel. 34 3575100
www.dobrodzien.pl

Wszystkie szczegobly na stronie
www.dobrodzien.pl
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